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1. INLEDNING

Detaljplanen avser mgjliggora nybyggnation
av bostdder 1 form av mindre flerbostadshus
och nagra tomter for enbostadshus.

Vad &r en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera an-
vindningen av mark- och vattenomraden.
Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden samt grin-
serna for dessa. Kommunen kan anvénda en
detaljplan for att prova om ett omrade ar ldmp-
ligt for exempelvis bebyggelse. Det géller till
exempel bade nér det ska byggas nytt och nér
bebyggelse ska fordndras eller bevaras.

Planprocessen

Detaljplanen upprittas med standradplanfor-
farande i enlighet med 5 kap. Plan och byggla-
gen (SFS 2010:900). I ett forsta skede upprit-
tas samradshandlingar. Resultatet av samradet
sammanfattas i en samradsredogorelse. Dar-
efter uppréttas granskningshandlingar. Efter
granskningen redovisas resultatet i ett gransk-
ningsutlatande. Planforslaget antas av kom-
munstyrelsen och vinner laga kraft, om inte
beslutet om antagande 6verklagas. Synpunkter
kan ldmnas under samrads- och gransknings-
skedena.

Planbesked

Start PM/
Beslut

(Programsamrad)

Detaljplaneprocessen

Planbeskrivning

Behovsbedomning/ samrad

2. HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med planbestimmelser.
[lustrationskarta

Planbeskrivning med genomforandebe-
skrivning (denna handling).
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samréadsredogorelse

Ovriga handlingar

Behovsbeddomning, 2019-10-07.
Trafikutredning for detaljplan, Norconsult
2020-09-25.

Naturvirdesinventering, Melica 2020-01-
21.

Geoteknisk undersokning, Bohusgeo,
2019-11-07.

Geotekniskt fortydligande, Bohusgeo,
2021-09-28.

VA- och dagvattenutredning, Haggvall
3:43, Hoviksnés, Sweco 2020-01-07.
Luktutredning, avloppsreningsverk, WSP
2021-08-20.

PM sikerhetsavstand brandfarlig vara,
WSP 2021-07-05.

Solstudie Tress projektutveckling AB
2021-09-12.

Brand PM, Briab 2021-09-30.
Fastighetskonsekvensbeskrivning , So6ll-

scher Lantmaterikonsult AB 2021-10-06.

Har ar detaljplanen nu

Samréad Granskning

Antagande

Detaljplan f6r Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling



3. SAMMANFATTNING

Planomradet dr beldget i den Ostra delen av orten Hoviksnds. Omradet préglas av ett jordbruksland-
skap med skogbevuxna omkringliggande hojdpartier. Planforslaget avser att mojliggora nybyggna-
tion av bostdder inom tidigare akermark samt att planlédgga infartsgator till den nya bebyggelsen och
kringliggande befintliga hus. Inom planomradet mdjliggors ocksa en yta for gemensam avfallshan-
tering for de nya bostdderna och befintliga hus i ndromréadet.

Totalt innebér exploateringen cirka 30-32 nya bostidder. Bostdderna avses besta flerbostadshus upp-
latna som bostadsritter. Omradet 4gs av privat exploator.

Planen bedoms inte medverka till 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna. En behovsbedomning
har gjorts for att bedoma om forslaget kan antas medfora betydande miljopéaverkan eller inte. Sam-
manfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bedoms medfora ndgon bety-
dande miljopaverkan.

Detaljplan fér Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling Planbeskrivning



4. PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Bakgrund

Hoviksnds ligger pd den Ostra sidan av Tjorn
med nérhet till Hakefjorden samt goda kom-
munikationer till Stenungsund och vidare till
Goteborg. Projektet avser utveckla Hoviksnés
med fler bostader.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora bostdder i
centrala titorten Hoviksnds. Planen omfattar
en utbyggnad av helarsboende, ca 30 bostader
1 form av flerbostadshus och radhuslédgenheter.
Planen ska ocksé foresla en standardhjning av
tillfartsvidgar samt en yta for gemensam sop-
hantering for narliggande byggnation.

5. PLANDATA
Areal och lage

Planomradet omfattar cirka 0,7 ha fore detta
jordbruk och betesmark.

Markagoforhallanden

Inom planomrédet finns fastigheterna Haggvall
3:43 samt del av Hiaggvall 2:13 och Héggvall
6:1 som bada &r 1 privat 4go, samt del av den
kommunala fastigheten Hovik 5:1.

Orienteringskarta - planomradets lage.

Planbeskrivning

6. TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Riksintresse

Planomradet berors i1 Oster av riksintresse for
friluftsliv, S6dra Bohuslidns kust. Planomradet
omfattas ocksa av riksintresse 4 kap Miljobal-
ken, hogexploaterad kust.

Oversiktliga planer (OP)

Gillande kommundvergripande dversiktsplan
4r fran 2013 (OP13). Planomrédet strax os-

ter om nuvarande Hoviksnis titort dr i OP13
utpekat som “Omrade for tatortsstudie”. Norr
om planomradet dr det utpekat ett omrade med
sirskilda virden for rekreation och friluftsliv.

1 OP13 skapas beredskap for 200 nya bosti-
der 1 titortsomradet av Hoviksnds. Bebyg-
gelsens nuvarande karaktér ska bibehallas och
samhdllets speciella virden och identitet ska
utvecklas samt att tillgdng till god service ska
efterstrévas.

Del av planomradet bendmns 1 tdtortsstudien
till OP13 som ett av flera utbyggnadsomraden
(2 1 bilden nedan). Omrédets narhet till be-
fintlig bebyggelse, service och infrastruktur ar
framsta motivet att bebygga platsen. Omradet
forvantas ge fina ldgen for bostidder. Omradet
”Solbacken” beddms 1 tatortsstudien kunna
rymma ca 15 nya bostéder i friliggande hus.

Detaljplan f6r Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling



Bostadsforsorjning Tjorn 2014 - 2025

I kommunens strategiska bostadsprogram
anges att Hoviksnds dr en ort med blandad
bebyggelse av framst villor och flerbostadshus.
Ortens befolkning har 6kat da tidigare fritids-
boenden vid Hakenédset/Berga gors perma-
nenta, och for att det har byggts ménga nya
bostéder inom orten.

Detaljplaner

Planomradet dr inte planlagt sedan tidigare.
Sydvédst om planomradet finns en géllande
detaljplan, Detaljplan for Hovik 5:1 m fl. ifrdn
2012, vilken mojliggdr bostédder i1 kedjehus
ndrmast nu aktuellt planomrade.

7. BEHOVSBEDOMNING

Tjorns kommun har gjort en behovsbeddmning
enligt PBL 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap.
11 § avseende konsekvenserna av genomfor-
andet av detaljplanen. Planens genomforande
beddms inte medfora ndgon betydande miljo-
paverkan. Vid behovsbedémningen har krite-
rier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt be-
aktats och ansetts vara uppfyllda, varfér ndgon
sarskild MKB (Miljokonsekvensbeskrivning)
inte behdver upprittas.

Kommunens stdllningstagande grundar sig pa
beddmningen att ett genomforande av detalj-
planen:

* Inte negativt paverkar mojligheterna att upp-
fylla nationella och regionala miljomal.

* Inte ger upphov till en betydande miljopaver-
kan pa biologisk méngfald, naturmiljo, land-
skap, friluftsliv, fornldmningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker for man-
niskors hélsa eller for miljon.

* Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids.

» Tillténkt exploatering inte medfor risk for
betydande paverkan pa nagra riksintressen.
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* Inte paverkar ndgra omréaden eller natur

som har erkédnd nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex Natura 2000 eller naturreser-
vat.

» Stér 1 Overensstimmelse med dversiktspla-
nens och tétortstudiens intentioner.

Behovsbeddmningen stdms av med Léansstyrel-
sen 1 och med samradet for detaljplanen.

Avvagning enligt Plan- och bygglagen
(PBL) och Miljobalken (MB)

Planen medger byggnation pa jordbruksmark.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att
bebygga marken med bostidder enligt planfor-
slaget ar ett visentligt samhéllsintresse som for
planen véger tyngre én att bevara som jord-
bruksmark.

Med visentligt samhéllsintresse avses bl.a. bo-
stadsforsorjning. Behovet av bostdder 1 kom-
munen dr stort och byggnation av bostidder kan
darfor anses utgora ett vasentligt samhaéllsin-
tresse. Detaljplanen omfattar mark for bostiader
1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Att bebygga planomradet med bostédder och
forskola anses vara ett visentligt samhaéllsin-
tresse med foljande anledningar:

* Planomradet ligger inom utvecklingsomra-
de for bebyggelse enligt Tjorns OP13 och
delvis enligt 6versiktsplanens titortsstudie
for Hoviksnas.

* Planomradet ligger nira service och kol-
lektivtrafik och vésentliga infrastrukturer
sasom vig, VA- och elnét dr redan byggda
1 omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De fordndringar som foreslas i detaljplanen ér
i enlighet med en fran allmin synpunkt [dmp-
lig anvéndning av mark- och vattenresurser i
enlighet med 3 kap. Miljobalken (MB).

Enligt 2 kap. 2 § i plan- och bygglagen (PBL)
ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och
planldggning. Miljokvalitetsnormerna géller

Planbeskrivning



tillaten halt av kvdvedioxid och kvéveoxider,
svaveldioxid, bly i luften och partiklar (PM
10). Ett genomforande av planforslaget for-
véntas inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Kommunens kuststricka omfattas av bestdm-
melserna i miljobalkens 4 kap. ”Sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”. Dessa
omrdden &r enligt 4 kap. 1 § 1 sin helhet av
riksintresse med hénsyn till de natur- och kul-
turvirden som finns i omradena. Ingrepp far
goras endast om de inte patagligt skadar dessa
véirden. Bestimmelserna ska dock inte hindra
utvecklingen av befintliga tétorter eller av det
lokala néringslivet. Planforslaget bedoms inte
innebéra konflikt med bestimmelserna i 4 kap.
MB dé den nya bebyggelse avses tillkomma

som en utveckling av en befintlig tétort.

8. FORUTSATTNINGAR

Natur
Landskapsbild

Planomrédet ar beldget i den Gstra delen av
orten Hoviksnds. Omrédet priglas av ett 6ppet
jordbrukslandskap med skogbevuxna omkring-
liggande hojdpartier. Landskapet dr generellt
kuperat och planomradet ligger 1 den dalgdng
som stracker sig Osterut frdn Hoviksnas langs
Hoviksndsviagen ned mot gamla Hoviksnés
och Laka. Norr om planomradet finns en kraf-
tig bergsbrant.

Naturvérden, vegetation och djurliv

En naturvirdesinventering har genomforts for
planomradet (Melica 2020-01-21). Planomra-
det vid Héggvall 3:43 &r del av en igenvéixande
fore detta beteshage som i sodra halvan domi-
neras av hogvuxen gris- och hogortvegetation
med dlgort, rorflen, tuvtatel och grenrér som
dominerande arter. Norrut stiger marken och
beklas till allt storre del av buskmark med slan
och bjornbir som dominerande arter, for att
slutligen upp pa bergsluttningen téckas av ett
tatt och hogvuxet, men avddende enbestand

Planbeskrivning

med stort inslag av bjornbar, tall, bjork och ett
flertal andra trdd och buskarter. Bland inslag i
floran kan ndmnas spérroxbar, berberis, kapri-
fol och den invasiva arten jéttebalsamin néira
tomten 1 nordost. Bade sparroxbédr och berberis
kan vara s.k. tridgérdsflyktingar fran tomter 1
nirheten. Det tdtvuxna ene- och slybestdndet
med stora inslag av bjornbir goér den nord-
ligaste delen av omradet ndrmast ogenom-
tringligt. Av indikatorer pa beteshidvdad flora
patréaffades bara nagra fa tuvor av den svaga
indikatorn knégrés uppe i1 enebranten.

Ett stort antal naturvdrdsintressanta faglar har
noterats frdn Hoviksnds men de flesta bedoms
bara passera. En art som noterats som héck-
ningsindikerande i1 ndrheten och skulle kunna
hécka i planomrédets naturtyp &dr gulsparv, som
numera dr rodlistad 1 kategorin sarbar.

4.

Tva naturvérdesobjekt har avgrinsats och
beddmts uppna klass 4, visst naturvérde. En
liten solexponerad berghéll (1) sticker upp ur
grasmarken tillsammans med ett en-hallonsnar.
Hallen har trots sin litenhet en artrik lav- och
ortflora. Habitatet ar liksom delar av brynom-
radet 1 nordvist lampligt habitat for den rodlis-
tade gulsparven som noterats revirhdvdande i
Hoviksndsomradet. Naturviardesobjektet om-
fattar bara drygt 10 m?, men kan ocksa noteras
som ett virdeelement.

I nordvist finns en buskbrynsmosaik (2) som
utgors av tita buskage av brynbuskar som
bjornbir, sldn och enar, men ocksd uppvixan-

Detaljplan f6r Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling



de tall och bjork m.fl. skogstrdd i en sydviand
bergsluttning. Omréadet ar virdefullt for bland
annat dagfjérilar och smaféglar, inklusive
mdjlig hickningsplats for den i trakten hack-
ningsnoterade gulsparven. Naturtypen - obetad
buskmosaik - dr dock ett pa Tjorn vanligt och
expanderande igenvaxningsstadium och &r
ddrmed en vanlig och dkande naturtyp pa on.
Bedomningen stannar darfor pa klass 4, visst
naturvérde.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse.
Kring planomrddet finns dock flera fastigheter
med befintliga bostider i form av friliggande
villor. I den nya detaljplanen for Hovik 5:1 m
fl. vid Sorkroken finns en linga med radhus/
kedjehus.

Gator och trafik

Befintliga gdng- och cykelvigar finns inom
Hoviksnds tatort vister om planomradet (se

-
J

g,

Oversikt for befintliga gang- och cykelvagar i Hoviksnas, planomradet med svart markering.
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karta pa nédsta sida). Inom planomradet finns
dock inga cykelbanor utbyggda.

Hallplats for kollektivtrafik finns séder om
planomréddet vid Hoviksnédsvégen, héllplats
”Hoviksnés™ och vid hallplats "Hovik™ och
”Hoviksnés servicehus”, ndrmare centrala
Hoviksnis.

Planomradet gransar i soder till Hoviksnisvéa-
gen, vig 711, som utgor del av huvudvignitet.
Vigen dr i1 dag hastighetsbegréinsad till 50
km/h forbi planomrédet. I och kring planomra-
det finns mindre befintliga vigar som fungerar
som tillfart till befintliga fastigheter.

Inom planomrédet finns endast parkering pa
egen fastighet for befintliga bostider.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomréadet finns ingen befintlig lek-

. 'a% "
-‘ 34 =9 ]
Befintliga mindre |
GC-vagar och gang- | »
vagar WS \K

1 _" >

Befintliga GC-védgar - b !
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plats. Naromradet pad Hoviksnds erbjuder fina
mdjligheter till rekreation, lek och utevistelse.

Offentlig och kommersiell service

I Hoviksnds finns idag en forskola samt en F-5
skola. Norr om Hoviksnés finns ocksa Hagg-
vallskolan med arskurserna 6-9, cirka 800
meter norr om planomradet.

Det finns bade bibliotek, idrottshall, motions-
spar och kultur- och fritidscentra i Higg-
vallsskolan. Pa Laka ligger en badplats och i
Svanvik finns en gymnastikarena.

Narmsta dagligvaruhandel och drivmedels-
station finns vid korsningen Hoviksnésviagen
- vag 169, cirka en kilometer véster om plan-
omradet.

Geotekniska forhallanden

For detaljplanen har det tagits fram en geotek-
nisk undersokning (Bohusgeo, 2019-11-17).

Det undersokta omradet utgdrs av dngsmark
bevéxt med buskar. I norr avgransas omradet
av berg. markytan varierar ifran cirka +20 me-
ter 1 norr till cirka +7 meter i soder. Det finns
berg i dagen flickvis bade i norr och soder.
Jordlagren har vid sondering varierat mel-

lan 0,2 och 6 meter. Omrade 1 bedoms under
vegetationslagret ha ett fast ytlager vilande

pa berg. Omrade 2 beddms ha ett fast ytlager
ovan friktionsjordar som vilar pa berg. Omrade
3 har ett fast ytlager foljt av lera som sedan vi-
lar pa friktionsjord och berg. De fasta ytlagren
utgors av silt och torrskorpelera.

Grundvattenniva har bedomts ligga cirka 1
meter under markniva och kan vid kraftig
nederbord komma att stiga till markytan el-
ler vid torka sjunka till cirka 1,5 meter under
markniva.

Slantstabiliteten har bedomts tillfredstdllande
och planerad bebyggelse bedoms kunna upp-
foras utan att stabiliteten blir otillfredstillande.
en belastningsbegrinsning av 20 respektive 25
kPa foreslas som begransning i plankartan. |

Planbeskrivning

omrdde 3 bor inte schaktning kombineras med
paforande av ovan laster.

Risken for sittningar bedoms 14g 1 omradet ge-
nerellt. Dock varierar jorddjupen, vilket gor att
det kan foreligga lokala variationer med mark
som sitter sig ojamnt.

Om markhdjning ska ske med mer &n nigra
decimeter bor detta studeras ndrmare vid de-
taljprojektering.

Infiltration av dagvatten bor dvervigas enligt
utredningen for att inte minska grundvatten-
bildningen.

Miljoforhallanden
Miljbkvalitetsnormer

Detaljplanen innebar ny bebyggelse med bo-
stidder. Inga nya verksamheter som forvéntas
generera utslapp mojliggdrs. Detta betyder att
tillskottet av fororeningar till luft bedoms bli
marginella och hanfora sig till den 6kning som
kommer ske 1 biltrafik till omrédet. Dock be-
doms detta inte medfora nagot 6verskridande
av miljokvalitetsnormerna.

Férorenad mark

Det finns inga kéinda markfororeningar inom
planomradet.

Vattenforekomster

Genom planomradet 16per Hoviksbacken.
Denna ér kulverterad under infartsvigen i so-
der. Biacken loper ut i Hakefjorden vid Hoviks-
nds Oster om planomrédet.

Stérningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Planomridet bedoms inte vara utsatt for nigra
storningar vad géller buller, lukt eller luftforo-
reningar ifrdn nérliggande végar eller verksam-
heter.

Risk och sikerhet
Radon

Nagon radonmaétning har inte utforts. Plan-
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Utdrag ur geoteknisk undersokning, Bohusgeo 2019-11-17.

omradet bedoms i kommunens dversikt dver
radon mark att utgoras av ldgradonmark.

Blocknedfall

Den geotekniska undersékningen (Bohusgeo,
2019-11-17) har konstaterat att det i omradets
norra delar finns 16sa block i terrdngen, utred-

ningen foreslar att dessa rensas innan utbygg-
nad.

Detaljplan for Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling
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Buller

Planomradet bedoms inte vara utsatt for nigon
bullerkilla som kan leda till bullerviarden 6ver
de rekommenderade riktvardena for bostiader
och uteplatser. Saledes har ingen bullerutred-
ning utforts for den tilltdnkta byggnationen.

Avloppsreningsverk

Planomradet ligger 240 meter ifran Hoviksnds
avloppsreningsverk. Niarmsta bostéder pla-
neras cirka 250 meter ifrdn avloppsrenings-
verket. En riskutredning har tagits fram med
hénsyn till att anldggningen hanterar etanol
som kan vara explosivt, (WSP 2021-07-05).
Etanolen finns i en cirka 20 kbm stor cistern
omgérdad med murar. Enligt utredningen
beddms risken 1ag for omradet och avstdndet
om 250 meter dr tillrdckligt for att planera for
bostader.

Med anledning av planomradets nérhet till
Hoviksnéds avloppsreningsverk har det ocksa
tagits fram en luktutredning, (WSP 2021-08-
20). Utredningen visar att luktvdrdena enligt
de norska riktvdrdena som legat till grund
forutredningen 6verskrids vid de nya bosta-
derna cirka 106 timmar per r (1,2 % av &rets
timmar). Planens mest utsatta delar &r i den
Ostra sidan.

Kommunen bedomer att bostader dr lampligt
trots Overskridandena med hansyn till det laga
antalet timmar omradet berdrs samt att tgér-
der kan komma att vidtas pd avloppsrenings-
verket utanfor ramarna for denna detaljplan.

Strandskydd

Strandskyddet &r sedan tidigare upphévt, och
det finns dérfor inget strandskydd inom plan-
omrédet.
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Skrafferingen visar géallande strandskydd kring
planomradet.
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Fornlamningar

I och i direkt nérhet till planomradet finns inga
kénda fornlamningar.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt
till angrédnsande byggnationer kring planom-
radet. I bostadsforsorjningsprogrammet har
Hoviksnds VA-nit bedomts ha kapacitet att ta
emot planerad bebyggelse.

For detaljplanen har en VA- och dagvattenut-
redning tagits fram, (Sweco 2020-01-07). Det
finns befintliga dagvatten-, spillvatten- och
dricksvattenledningar i Hoviksndsvégen, i
Ovrigt finns inget kommunalt ledningsnét inom
detaljplaneomrédet.

Ledningen fran Hoviksndsvigen &r inte anpas-
sad for brandvattenuttag.

I detaljplanen ritas tvd u-omraden in for led-
ningar. Dessa syftar till att sdkra vatten och
avlopp till fastigheterna dster om planomradet
som idag delvis ligger med servitut 6ver Hagg-
vall 3:43. Infor antagandet avses endast ett av
dessa ledningslidgen kvarsta.

El tele och bredband

Néromradet dr forsorjt med infrastruktur idag.

Avfall

Nérmsta atervinningsstation finns vid Ber-
gavigen soder om planomradet. Storre ater-
vinningscentral finns vid Sibrédcka centralt 1
kommunen.

Avfallshdmtning sker idag vid fastighet for de
angransande fastigheterna.
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9. BESKRIVNING AV
PLANFORSLAGET

Planforslaget innebér en utveckling av titorten
pa Hoviksnés och mojliggor fler bostdder bade
som ldgenheter i flerbostadshus och som frilig-
gande villor.

Ny bebyggelse

Planforslaget innebér 1 huvudsak nybyggnation
med flerbostadshus och radhus. Totalt inne-
bar exploateringen cirka 30-32 nya bostéder.
Samtliga nya bostéder planeras att upplatas
som bostadsritter.

I de centrala och sddra delarna av bebyggel-
seomradet uppfors mindre flerbostadshus i
grupp. Dessa ska utformas med sadeltak och
blir cirka 2 vdningar hoga. Husen avses utforas
med trifasader med takpannor eller plat. Varje
hus fér 4-6 lagenheter och husen placeras for
att skapa en gemensam gardsbildning i mellan
dem.

I den norra delen placeras tva huskroppar i
suterrang. Dessa rymmer 3 radhusldgenheter
vardera. Suterrdngvaningen i dessa hus fore-
slas inrymma en lagnehet, gemensamhetslokal
och forrddsutrymmen. Dessa begridnsas med
en plushojd 6ver nollplanet for sin nock och
forvéntas bli tvd vaningar med underliggande
suterrdngvaning.

Lek och rekreationsytor for bostdderna ska
rymmas pé kvartersmark. Pa den gemensamma
mittytan som kan bli tréffpunkt for moten och
lek foreslas dven trddgérdsforrad, vaxthus och
teknikhus. Samtliga bostider avses fa antingen
uteplats eller balkong mot sdder eller vister.
Radhusen forses med 2 balkonger per ldgen-
het.

Genom omrédet [0per en angdringsgata som
avses nyttjas for tillganglighet for rorelsehind-
rade, riddningstjénst, flyttbilar etc. I ovrigt
sker parkering av bilar i huvudsak viéster och
Oster om bostadsdelarna.
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lllustration av bebyggelseforsiag 2021-09-12
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Visualisering av forslaget, garden sedd ifran nordvast.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for forslaget (Tress
projektutveckling AB 2021-09-12). Solstudien
visar att de foreslagna bostdderna far accepta-
bla nivéer av solljus vid var- och hostdagjam-
ning. Den visar ocksé att omgivande bebyggel-
se inte paverkas ndmnvart av skuggning ifran
de nya byggnaderna.

Lagenheterna 1 sutterrdngplan paverkas mest
av skuggning ifran husen direkt séder om
dessa. Men dé solen nar gaturummet bade pa
formiddagen och eftermiddagen bedéms den
totala solljusmangden @nda kunna bli accepta- Solstudie var- och hostdagjamning ki 09
bel.
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Solstudie var- och hdostdagjamning kI 15

Allmanna platser

Planomradet omfattar utbyggnad eller upp-
rustning av flera lokalgator.

Huvudmannaskap allmén plats

Planforslaget har enskilt huvudmannaskap.
Valet av huvudmannaskap grundar sig pa att
det finns en tradition av att tillimpa enskilt
huvudmannaskap pa Tjorn, vilket utgor ett sér-
skilt skal att franga huvudregeln om att kom-
munen ska vara huvudman for allméin plats.
Tidigare detaljplaner i omradet och samtliga
ndrbeldgna detaljplaner forvaltas genom en-
skilt huvudmannaskap. For att vaghallningen
inom samhallet ska fungera enhetligt foreslas
1 planen enskilt huvudmannaskap med en vég-
forening som huvudman.

Detaljplan fér Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling

For de delar av planen som omfattar anslut-
ning emot vdg 711 kommer Trafikverket att
vara vighallare.

Trafik, parkering, gang- och cykelvagar

En trafikutredning for planforslaget har tagits
fram for att hantera fragor kring tillfart och
angoring till planomréadet (Norconsult 2020-
09-25).

Gang- och cykel

Lings de upprustade gatorna sdderut ner mot
Hoviksvdgen samt soder om bebyggelseom-
radet rustas stadarden upp och en 2,5 meter
bred géng- och cykelvdg anldggs i gaturum-
met. [ Ovrigt bedoms trafikbelastningen vara
sa lag att gdng- och cykeltrafik kan framforas 1
ett gemensamt gaturum. Utformning av gatan
igenom bebyggelsen bor beaktas sé att den ger
laga hastigheter och ett tryggt gaturum for alla
trafikanter.

Gator, tillfart

En stor del av den trafik som forvéntas alstras
1 omrédet kommer att kora via den vid vissa
tider hogt belastade cirkulationsplatsen i kors-
ningen vig 169/Hoviksndsvdgen. Korsningen
har studerats i den trafikutredning som togs
fram av Norconsult i samband med planpro-
gram for Hoviksnis entré, med resultatet att
belastningsgraden for tillfarten frin vig 169
nordost under maxtimmen pa eftermiddagen
kan forvéntas vara 0,75 &r 2040. Belastnings-
graden dr den del av kapaciteten som utnyttjas.
Om belastningsgraden overstiger 1,0 bildas
vixande langa koer vid korsningen. Enligt Tra-
fikverket bor belastningsgraden understiga 0,8
1 alla tillfarter till korsningen om framkomlig-
heten i1 korsningen skall anses vara tillrackligt
god. I kapacitetsberdkningen som har genom-
forts av korsningen har det tagits hdnsyn till
att det kommer ske trafikokningar pa grund
av utbyggnader av bostdder langs Hoviksnas-
vigen och Tangerddsvigen. Omrédet i stort
vixer mer med nagot storre trafikokning dn

Planbeskrivning
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vad kapacitetsberdkningen har tagit hdnsyn till.
Belastningsgraden &r 2040 1 vissa tillfarter for
cirkulationsplatsen vid korsningen vig 169/
Hoviksndsvigen kan darfor forvintas vara nira
0,8. Ar 2040 och vid hogt belastade tider kom-
mer koer att uppkomma. Koer uppkommer vid
korsningen redan idag vid tider dd det &r extra
mycket trafik exempelvis pa fredagseftermid-
dagar under sommarhalvéret nir ménga vill
aka till Tjorn 6ver helgen.

Omradet planeras f4 en bittre tillfart &n 1 dag.
I och med detaljplanens genomférande sa
foreslas standarden pa nirliggande végar att
hdjas. Vigarna kommer att bli 5,0 meter breda
med en stodremsa pa 0,25 meter respektive 0,5
meter och kommer att asfalteras, samt forses
med belysning.

SR 0,50 SR 0,25
[ KB 5,0 A
| Sl ¥ iV g
ol =
Al 250 [T
575

4

4

Typsektion for vag intill planomradets Ostra sida.

Flerbostadshusens parkeringsplatser kommer
att finnas i omradets Ostra och vistra del dér
omradet ocksé ansluts mot befintliga vigar.
Parkeringsplatserna utformas med 2,5 meters
bredd och 7 meter breda parkeringsgator. La-
genheterna i flerbostadshusen nas fran parke-
ringen via gangvégar. Genom omradet anldggs
en kvartersgata for angoring med karaktir av
en gardsgata. Lings med denna finns ocksa
parkering for rorelsehindrade.

Den enskilda vigen mellan exploateringsom-
radet och Hoviksnédsvégen dr idag en grus-
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védg. Den far hogre standard genom att vigen
breddas till 5,5 meter och asfalteras vilket 6kar
framkomligheten och trafiksékerheten pa vé-
gen. Vigen far ocksa en 2,5 meter bred gang-
och cykelbana med belysning som l6per langs
med vdgens vistra sida. Den nya gang- och
cykelbanan kopplas samman med den befint-
liga langs med Hoviksndsvigen.

SR 1,0 (INKL. 0,6 M SAKERHETSZON)

/ SR 025
/. &Cc25 KB 5,5 i

Typsektion for vagen som kopplar till Hoviksnasva-
gen.

Parkering

Boende forvintas efterfraga 1,2 parkerings-
platser per hushall. Detta innebir 38 platser for
lagenheterna.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ger mojlighet att anordna en
gemensam station for upphdmtning av avfall. I
ovrigt erbjuder planomradet ingen ny offentlig
eller kommersiell service.

Hoviksbacken

S6der om planomradet finns Hoviksbacken.
Denna ar belastad med dagvatten ifran cen-
trala delarna av Hoviksnds och svimmar tidvis
over. Planomrédets tillskott bedoms dock vara
begrénsat.

Geoteknik

Del av plankartan forses med bestimmelser
kopplat till de geotekniska forhallandena pa

Detaljplan f6r Haggvall 3:43 m fl. - Granskningshandling



platsen. Sammanlagd variabel och permanent
last fran trafik, uppfyllnad och byggnader
behover begrinsas till 20 respektive 25 kPa for
tvd delomréden.

Grundlaggning av byggnader

Den geotekniska utredningen (Bohusgeo 2019-
11-17) foreskriver att i omrade 1 och 2 bedoms
grundlidggning kunna ske direkt i mark med
exempelvis platta.

Inom omrade 3 kommer det sannolikt krévas
kompensationsgrundlaggning eller palning for
grundlidggning. Det har tagits fram ett fortyd-
ligande ifran Bohusgeo 2021. Fortydligandet
innebadr att grundlidggning 1 omrade 3 kan ske
aven med utskiftning av lera som ersétts med
friktionsjord av lagst materialtyp 2.

Schaktarbeten

Stabilitet for tillfdlliga schaktarbeten samt
upplag ska verifieras i samband med detaljpro-
jektering.

Radon

Byggnader ddr ménniskor vistas stadigvarande
ska utforas med radonskyddande konstruktion,
savida inte sédrskild utredning pavisar att radon
forekommer endast i ringa omfattning.

For att sdkerstilla att radonforekomsten 1 nya
byggnader inom omrddet inte innebir nigra
risker for méinniskors hélsa bor nybyggnation
utforas med radonskyddande konstruktion.

Brandskydd

For att kunna bygga ut en brandpost vid pla-
nomradet och erhélla tillrackligt flode rekom-
menderas att ledningen frdn Hoviksnédsvéigen
dimensioneras upp.

For bebyggelseforslaget har tagits fram ett
brandskydds PM, (Briab 2021-09-30). Har
redovisas att bebyggelsen som uppfors i tva
vaningar ska utforas med byggnadsklass Br2
och att radhusen med suterrdngvéning ska
utforas som byggnadsklass Brl. Ingen hdansyn
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har tagits till om vindar inreds som bostads-
rum. Det noteras vidare att avstandet mellan
byggnader pa flera stéllen understiger 8 meter
dé takutsprang och byggnadsdelar som sticker
ut ska tas med 1 berdkningen. Utredningen me-
nar att forutsittningar finns att hantera fragan i
detaljprojektering av byggnaderna. Rdddnings-
tjdnsten 1 omradet har endast tillgang till bér-
bara stegar for utrymning, uppstéllningsplats
for dessa ska sdkras.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Anslutningspunkter for dricks- och spillvat-
ten for norra och sddra delar av planomradet
foresléas i den mindre Hoviksnisvigen vist
respektive sydvést om planomradet. Det finns
mdjlighet att ansluta dricksvatten utan att
tryckstegrande atgirder erfordras.

Planomradets hojdférhallanden mojliggor
avledning av spillvatten med sjalvfall.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédets norra del fore-
slas avledas till befintligt VA-nét i den mindre
Hoviksndsvigen viéster om planomradet utan
fordrojning. Ett avskédrande dike foreslds an-
laggas ldngs med tomtsidorna som vetter mot
naturmarken i norr. Diket foreslas som 16sning
for att omhénderta markvatten frdn den hogre
beldgna naturmarken norr om planomradet.

Erforderlig fordrojning i sddra delen av plan-
omrédet foreslas skapas 1 form av seriekoppla-
de vixtbaddar och svackdike. Dagvattnet efter
fordrojning foreslas genom strypt utlopp ledas
till befintligt VA-nét i den mindre Hoviksnés-
véigen sydvést om planomrédet.

Detaljerad dimensionering och placering av
ledningar och anldggningar ska véljas 1 ett
senare skede nér utformningen och placering
av bebyggelser ér fastlagd. Ledningars och
anldggningars ldgen och strickningar kommer
delvis att bero pa hojdsdttningen inom omréadet
samt utformningen och placering av bebyg-

Planbeskrivning
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gelse. Redovisade véixtbaddar och svackdike
antas utgora en tillricklig atgédrd for omhén-
dertagande och rening av det dagvatten som
planomradet genererar. Ytterligare anldggning
for utjdimning och rening av dagvatten planeras
darfor inte.

I samband med exploatering av omréddet &r det
viktigt att minimera paverkan pd planomradet
ifrdn omraden uppstroms samt att sékerstélla
att inte nya riskomraden skapas. Foljande bor
tas 1 beaktande vid planering och hjdséttning
av planomrédet enligt dagvattenutredningen:

+ Sékerstdlla att nya instingda omraden inte
skapas ndr omradets hojdséttning fordnd-
ras.

» Sékerstdlla att avrinning vid skyfall kan
ske ldngs sdkra strak.

*  Omsorgsfull hjdsittning och utformning
av hus, entréer m.m. for att sikerstilla att
oversvimning av byggnader inte sker. Om-
radet bor hojdséttas sd att byggnader inte
tar skada ens vid extrem nederbord.

Fororeningsbelastning i dagvattnet har berak-
nats for befintlig och framtida exploatering
fore och efter rening. Foreslagna reningsan-
laggningar har utformats storre dn vad for-
drojningskravet kraver for att uppnd béttre
rening av dagvattnet. Framtida situation med
foreslagen dagvattenhantering ger utgaende
fororeningshalter fran planomradet i niva med
Goteborgs stads riktvarden. Bedomningen
ifrdn dagvattenutredningen &r att den ekolo-
giska och kemiska ytvattenstatusen i vatten-
forekomsten inte kommer att forsdmras och
mdjligheteten att uppnd miljokvalitetsnormer-
na i sin helhet beddms inte heller forsvéras till
foljd av beskriven exploatering och foreslagen
dagvattenhantering.

Fardigt golv ska ligga 0,3 meter dver angrins-
ande allmén plats/gata.

Energi
Nya byggnader ska uppforas enligt géllande

Planbeskrivning

byggregler men stridvan bor 1 varje enskilt
projekt vara att tillimpa sa miljoriktiga och en-
ergieffektiva 16sningar som mojligt. Avseende
uppvarmning kan detta exempelvis ske genom
till- och franluftsvirmepump, bergvirme eller
gemensamma bergvirmeanléggningar.

Avfall

Kommunen svarar for avfallshantering i omra-
det. Inom planomrédet planeras ett E-omrade
som foreslds rymma en station for gemensam
avfallshantering och sophdmtning. Hit kommer
pa sikt bade den nya bebyggelsen samt kring-
liggande bostidder hdnvisas for sin avfallshan-
tering.

El tele och bredband

Befintlig kapacitet i ndromrddet bedoms till-
racklig for den tillkommande bebyggelsen.
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10. PLANENS GENOMFORANDE

Inledning

En genomforandebeskrivning redovisar de
organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamaélsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen dr vigledande
och har ingen réttsverkan. Detaljplanens bin-
dande foreskrifter framgér istdllet av plankar-
tan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte
ur genomforandesynpunkt.

Denna beskrivning redogor for hur detaljplan
for bostéder pd Haggvall 3:43 bor genomforas.
For omradet saknas tidigare detaljplan.

Till genomforande beskrivningen finns ocksé
en Fastighetskonsekvensbeskrivning framta-

gen, (Sollscher Lantméterikonsult AB 2021-

10-06).

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med utdkat planforfa-
rande i enlighet med 5 kap. Plan och byggla-
gen (SFS 2010:900). For detaljplanen géller

foljande tidplan forutsatt att detaljplanen inte
overklagas:

Granskning 4e kvartalet 2021
Beslut om antagande 2a kvartalet 2022
Laga kraft 2a kvartalet 2022

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar rdknat fran det
datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdga-
ren ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Niar genomforandetiden gatt
ut fortsétter detaljplanen att gélla men da har
fastighetsdgaren inte rétt till erséttning om den
dndras eller upphévs.
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Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar
av den till detaljplanen horande fastighetsfor-
teckningen. Foljande fyra fastigheter berors
av detaljplanen; Haggvall 3:43, 2:13, 6:1 som
alla ar privatdgda samt Hovik 5:1 som ags

av Tjorns kommun. Hiaggvall 3:43 belastas
till 6vervdgande del av i planen utlagd kvar-
tersmark. Resterande fastigheter belastas av

1 planen utlagd allmén plats gata. Kommu-
nens fastighet Hovik 5:1 belastas ocksé av ett
mindre omrade av kvartersmark for gemensam
sophantering.

Huvudmannaskap och ansvarsfordel-
ning
Anléggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver s kallat enskilt hu-
vudmannaskap. Det innebér att fastighetsdgare
inom planomrédet dr ansvariga for utbyggnad
och iordningstéllande av allmén platsmark 1
enlighet med detaljplanen.

Beslut ska fattas om hur anldggningarna
(gator, sophantering) organisatoriskt, ekono-
miskt och tekniskt ska forvaltas och skotas.
Detta sker genom att dgaren till Higgvall 3:43
ansoker om lantméteriforrattning hos lantma-
terimyndigheten. Se vidare information om
gemensamma anldggningar under rubriken
Gemensamhetsanldiggningar.

Anlaggningar inom kvartersmark

Agare till Higgvall 3:43 anliigger och bekostar
samtliga atgirder inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan dgaren
till Haggvall 3:43 och Tjorns kommun. Explo-
ateringsavtal tecknas innan detaljplanen antas
av kommunen f0r att sdkerstélla ataganden vad
giller kostnader, utférande och fastighetsbild-
ning.

Avtalet ska reglera utbyggnad av allmén plats,
utbyggnad av vatten och avlopp, sophantering,
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tid for genomforande, standard pd anlédggning-
ar, ersattning for upplatelser mellan parterna
och kommunens administration vid genomfor-
andet, ersittning for overlimnande av anldgg-
ningar, olika ansvar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planenlig fastighetsbildning ar en forutsittning
for att bygglov ska kunna beviljas.

Den del av fastigheten Hovik 5:1 som 1 detalj-
planen angetts som kvartersmark for gemen-
sam sophantering bor fastighetsregleras till
exploateringsfastigheten Haggvall 3:43.

Den mark som 1 detaljplan ska bli allmén plats,
dvs mark fOr gata, beror fastigheterna Hiagg-
vall 2:13, 3:43, 6:1 samt Hovik 5:1. Det gér
bra att 14ta befintlig fastighetsindelning finnas
kvar och att Hovik GA:12 omprdvas och uto-
kas till att &ven omfatta detta omrade.

Fastigheterna Haggvall 2:13, 3:43, 6:1 och Ho-
vik 5:1 belastas av vdgservitut som kommer att
upphévas. Formansfastigheterna kommer att
ingd 1 den omprovade gemensamhetsanligg-
ning Hovik GA:12 med ldmpligt andelstal for
utférande och drift.

Hovik 5:1 belastas 1 en mindre del av Hovik
GA:12 som kommer att omprdvas 1 samband
med planldggningen.

Gemensamhetsanléggningar

Vid en anlidggningsforrittning bildas en ge-
mensamhetsanldggning dir ingdende fastighe-
ter samverkar for att bygga, forvalta och skota
de gemensamma anliggningarna. Atkomst av
mark, skotsel m.m. ordnas pa ett rittsligt bin-
dande sétt mellan deldgande fastigheter med
en klarlagd ansvarsfordelning {6r kostnader
och ataganden m.m. Varje deldgande fastig-
het erhéller andelstal i anldggningen avseende
utforande och drift.

Om exploatering sker 1 enlighet med illustra-
tion foreslds att befintlig gemensamhetsanlagg-
ning Hovik GA:12, beldgen véster om plan-
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omrddet, omprovas i en lantméteriforréattning
till att ocksd omfatta vigar inom planomradet
som utgdr allmén plats, se fig 1. Hoviksnis
vigforening har idag ansvar for och forvaltar
denna gemensamhetsanldggnings befintliga
végar och 6ppna platser. Det rekommenderas
att dgare till Haggvall 3:43 kontaktar Hoviks-
nds vigforening och for en dialog om att inga
1 deras gemensamhetsanldggning och deras
forening. Tillkommande deldgande fastigheter
1 Hovik GA:12 foreslas vara Hiaggvall 3:43
samt de fastigheter som idag nyttjar befintliga
végar sydvist och syddst om planomradet, se
fastighetskonsekvensbeskrivningen for detal-
jer. Tillkommande fastighetsidgares andelstal i
Hovik GA:12 faststélls vid lantmateriforrétt-
ning.

[ Vagar inom aliman plats

+ =

, e SEBIS TS00(ATL 171000(AY)  CAD FEng av Agam Visemds,

Vagar inom allman plats.
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Ansbkan om lantmaéteriférréttning

Agare till Higgvall 3:43 ansdker om erfor-
derlig fastighetsbildning och omprévning av
gemensamhetsanlédggning for genomforande
av planen. Forréttningskostnaderna betalas av
dgare till Haggvall 3:43.

Tekniska fragor
Gator

Planen medfor utbyggnad av allmén plats gata.
Agare till Higgvall 3:43 ansvarar for och be-
kostar utbyggnaden. Tillstand fran Trafikverket
kan komma att behdvas vid anldggandet av
den del av gatan som ansluter till Hoviksnas-
vagen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet omfattas inte av kommunens
verksamhetsomrade for vatten, spill och
dagvatten. En behovsprévning bor goras for
mojlighet till utokning av kommunens verk-
samhetsomrade for vatten, spill och dagvatten
att dven omfatta planomradet.

En VA- och dagvattenutredning har genom-
forts. Det finns befintliga kommunala vat-
ten- spill- och dagvattenledningar 1 Hoviks-
nisvégen vister om planomridet. Befintlig
stamledning for dricksvatten behover utdkas
kapacitetsméssigt for att kunna ta emot plane-
rad bebyggelse. Samrad ska ske med dgare till
Haggvall 3:43 géllande 1dmplig tidpunkt for
utforande.

Anslutningspunkter for vatten- och spillvatten
for norra och sodra planomradet foreslas i Ho-
viksndsviagen nordvist respektive sydvist om
planomradet. Agare till Higgvall 3:43 ansva-
rar for och bekostar utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar inom kvartersmark.

Planomradets hojdférhallanden mojliggor
avledning av spillvatten med sjalvfall.

Ett avskdrande dike foreslas anldggas langs
med fastighetsgréins som vetter mot naturmar-
ken i nordvist. Diket foreslas som 16sning
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for att omhénderta dagvattnet frin den hogre
beldgna naturmarken norr om planomradet.
Dagvattnet foreslas efter fordrojningen ledas
till tillkommande dagvattenhantering inom
planomradet. Dagvatten inom kvartersmark i
norra delen av planomradet foreslds avledas
till befintligt VA-nét i Hoviksndsvégen véster
om planomradet. Dagvatten inom kvarters-
mark i sodra delen av planomradet foreslas
fordrojas inom planomridet for att darefter
genom strypt utlopp ledas till befintligt VA-nit
1 Hoviksnésvdgen sydvist om planomradet.
Agare till Higgvall 3:43 ansvarar for och
bekostar samtlig utbyggnad av dagvattenhan-
teringen.

Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rét-
tigheter och samrada med exploatdren avseen-
de projektets paverkan pa ledningsinnehavet.
Om sé krévs ska avtal avseende omldggning av
ledningar tecknas mellan ledningségaren och
exploatoren.

For att mojliggora planenlig byggnation kravs
att avloppsledning (1419-982.3) till férman for
Héggvall 3:16 och som belastar Haggvall 3:43
flyttas. Agare till Higgvall 3:43 ansvarar for
och bekostar flytt av ledning.

Markmiljé

Det finns inga kéinda markfororeningar inom
planomradet. Marken anvinds idag i stor
utstrickning som betesmark och har historiskt
varit jordbruks- och betesmark.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts.
Sléntstabiliteten har bedomts tillfredsstél-
lande och planerad bebyggelse bedoms kunna
uppforas utan att stabiliteten blir otillfredsstal-
lande. Om markhojning ska ske med mer én
ndgra decimeter bor detta studeras narmare vid
detaljprojektering.

Planbeskrivning
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Arkeologi

I och i direkt nérhet till planomradet finns inga
kénda fornlamningar.

Buller

Planomradet bedoms inte vara utsatt for nagon
bullerkélla som kan leda till bullervirden 6ver
de rekommenderade riktviardena for bostader
och uteplatser.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen har for avsikt att teckna exploa-
teringsavtal med dgare till Higgvall 3:43. De
slutliga forutsattningarna vad géller fordelning
av kostnader for detaljplanens genomforande
far regleras 1 detta avtal.

Planarbetet finansieras genom tecknat plank-
ostnadsavtal med dgare till Higgvall 3:43.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Da allmén platsmark kommer att forvaltas av
en samfallighetsforening kommer inte fram-
tida drifts- och underhallskostnader belasta
kommunen mer 4n om kommunen har andel i
foreningen.

Ekonomiska konsekvenser géllande VA
och dagvatten

Planen medfor krav pd utbyggnad av allmén
dricksvattenledning. Kommunen ansvarar for
utbyggnaden av vatten och avlopp inom be-
fintligt verksamhetsomrade och tar ut en avgift
fran fastigheter som ansluts.

Agare till Higgvall 3:43 ansvarar for och
bekostar utbyggnad av vatten och avlopp inom
kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren
och enskilda fastighetségare

Agaren till Higgvall 3:43 str for atgirder
och kostnader inom kvartersmark. Vidare far
dgare till Haggvall 3:43 bara kostnader for

Planbeskrivning

anldggande/upprustning av allmén plats gata,
bygglovsavgift, lantméteriforrittning inklusive
upphdvande av servitut samt omprévning av
gemensamhetsanlidggning. Anslutningsavgifter
for VA, el, tele, m.m. tillkommer. Fastigheter
inom planomrddet kommer att anslutas till
befintlig gemensamhetsanldaggning och dérige-
nom svara for framtida drift och underhéll av
allmén plats inom planomradet.

Till planomréadet angridnsande fastigheter,

som kommer att bli deldgare i gemensambhets-
anldggning, erhaller andelstal som innebér
kostnader for framtida drift och underhall av

allmén plats.
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11. PLANENS KONSEKVENSER

En detaljplan medfor alltid konsekvenser,
bade positiva och negativa. Oftast pdverkar en
detaljplan inte bara planomradet utan ocksa
till exempel grannar, samhaéllsfunktioner och
milj6. Enligt plan- och bygglagen ska darfor
all planldggning ta hdnsyn till bdde enskilda
och allménna intressen. Det innebdr att detalj-
planens konsekvenser maste analyseras och
de stillningstaganden som gors 1 forslaget ska
motiveras.

Planforslaget medfor ocksa fastighetsrittsliga
konsekvenser. Dessa redovisas i planbeskriv-
ningens genomforandedel ovan.

Bebyggelsekonsekvenser

Detaljplanen innebdér att befintlig 6ppen fore
detta jordbruksmark tas i ansprak. Detta gor
att bebyggelsens tdthet kommer att fordndras.
Bebyggelsen halls 14dg, upp till 2 vaningar, for
att fungera tillsammans med den befintliga
bebyggelsen kring omradet.

Miljokonsekvenser
Riksintressen

De utpekade vérdena i de riksintresseomraden
som berors bedoms inte paverkas av planen.

Miljbkvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap. 1 § far regeringen
for vissa geografiska omraden eller for hela
landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i1 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda ménniskors
hilsa och miljo eller for att avhjdlpa skador
pa eller oldgenheter for manniskors hélsa
eller miljo (miljokvalitetsnormer). Miljokva-
litetsnormer finns framtagna for kvévedioxid,
svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och
bensen i utomhusluft och redovisas i for-
ordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk
forfattningssamling 2001).

Dagvattnet fran planomréadet avrinner till ett
vattendrag som mynnar i en vik i vattenfo-
rekomsten Hakefjord vid Hoviksnis, mellan
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Tjorn och fastlandet. Flodet fran exploate-
ringsomridet utgdr en mycket liten andel av
det totala flodet fran delavrinningsomradet
som omblandas med recipientvattnet i Hake-
fjord. Det dr bakgrundshalten i recipienten som
blir styrande for vad totalhalten uppgér till.

Bedomning av eventuell paverkan av dag-
vatten fran planomradet avseende ekologisk
status baseras pd de fysikalisk-kemiska kvali-
tetsfaktorerna (parametrarna naringsimnen och
sarskilda fororenande &mnen). Beddmning av
kemisk status baseras pé prioriterade &mnen.

Den sammanfattande bedomningen é&r att den
ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i vat-
tenforekomsten inte kommer att forsdmras och
mdjligheteten att uppnd miljokvalitetsnormer-
na for vattenforekomsten i sin helhet bedoms
inte heller att forsvaras till f6ljd av beskriven
exploatering i genomford dagvattenutredning.

Miljomal

Riksdagen har faststillt 16 stycken miljomal
for en hallbar utveckling i landet som helhet.
Léansstyrelsen for Viastra Gotalands 1én anser
att 15 av dessa beror deras omraden. Tjorns
kommun har en miljovision dir atta av dessa
miljomal utpekats som speciellt relevanta for
Tjorn.

Dessa atta dr “begransad klimatpaverkan”,
”giftfri milj6”, “ingen 6vergddning”, ~grund-
vatten av god kvalitet”, ”hav i balans” samt
’levande kust och skargéard”, "ett rikt od-
lingslandskap”, ”god bebyggd miljo” och ett
rikt véxt- och djurliv”’. Av dessa berors flera i

detaljplanen.

Milet géllande ett rikt vaxt- och djurliv kan
komma att paverkas av planen d& hicknings-
habitat och fodosoksomrade for den rodlistade
gulsparven paverkas eller tas bort. Miljomalet
for god bebyggd miljo berors pa sé sétt att
den nya bebyggelsen méaste uppfylla kraven
for utomhus- och inomhusmiljo for att skapa
trivsamma livsmiljéer med lag klimatpéver-
kan. Den nya bebyggelsen kommer ligga néra

Planbeskrivning
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kollektivtrafik och ging- och cykelvégar sa
trots dess lokala 6kning av fordon bedoms
planen uppfylla miljomalet for god bebyggd
miljo och begrinsad klimatpaverkan dé det
hjélper ménniskor att rora sig klimatsmart.
Kommunen anser att den nya bebyggelsen kan
bidra till att uppna miljomalet for hav i balans
och levande kust och skdrgard da lokalt om-
héndertagande av och rening av dagvatten kan
minska omradets pdverkan pé havet.

Konsekvenser fér naturvarden

Gulsparven som finns pa Hoviksnés dr en rod-
listad fagelart och dess hickningsplats dirmed
skyddad enligt artskyddsforordningen. Miljon
1 detaljplaneomradet kan bedomas som ladmplig
som del av ett hemomrade for gulsparv, men
béttre marker for bade hickning och f6dosok
finns sdderut mot Hovik, dér ocksa sjungande
gulsparv noterats. Artskyddsforordningens
krav pa skydd for hdackningsplatsen bedoms ej
aktualiseras enligt naturinventeringen (Melica
2020-01-21).

De patriffade stenmurarna kring fastigheten
ar vardefulla for manga faglar, insekter och
smadjur, men beddéms inte omfattas av biotop-
skydd. Detta d& marken inom planomradet i
dessa delar vuxit igen sd mycket att den inte
langre bedoms klassas som jordbruksmark.

Planomradet hyser inga riktigt hoga naturvér-
den. Buskmosaiken ér vilutvecklad men maste
betecknas som ett svagt naturvérde eftersom
sadan vegetation sannolikt fortfarande expan-
derar pa och kring gamla dvergivna betesmar-
ker pa Tjorn.

Sociala konsekvenser

Planomradet bedoms fa goda gang och cykel-
mdjligheter och god nérhet till kollektivtrafik.

I Hoviksnis finns forskola och skola samt ut-
rymmen for lek. Den nya bebyggelsen foreslas
placeras pa ett sitt som ger en skyddad gard
for utevistelse och lek. Naturomradena i om-
radet bidrar till fler och varierade omraden for
lek och utevistelse.

Planbeskrivning

I omradet planeras bostdder i blandade stor-
lekar och utfoérande. Detta kan bredda den
sociala sammanséttningen.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte skulle byggas ut innebér
det att marken fortsatt skulle vara obebygd
fore detta jordbruksmark. Sannolikt skulle
byggnationen behdva uppforas pa annat stélle
vid Hoviksnds for att tillgodose samhéllets
behov av nya bostéder.

12. MEDVERKANDE

Planhandlingarna ér framtagna av Norcon-
sult AB genom planarkitekt Adam Visternds.
Handlingarna dr framtagna tillsammans med
tjdnstemin pa Tjorns kommuns Plan- och
byggavdelning. Tjdnsteméan fran andra berdrda
kommunala forvaltningar har ocksé deltagit i
arbetet med detaljplanen.

Genomforandedelen har tagits fram av Lotta
Rylander pa Sollscher lantméteri.

Kommunens handléggare:

Atle Heidarsson, Planarkitekt
Daniel Rutgersson, Bitrddande Planarkitekt
Plan- och bygglovsavdelningen.

Representanter fran Miljoavdelningen och
Tekniska avdelningen.

Norconsult AB

Adam Visternis, Uppdragsledande och hand-
laggande planarkitekt.
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